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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Ordonnansen 4
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-03-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-
11-21 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-04 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och foérvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ordonnansen 4 1991 Stockholm

Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Bostadsratterna Fastighetsforsakring genom S&P Insurance Consulting AB. |
forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Vérdear 1961.

Féreningen har 1 hyreslagenhet och 35 bostadsratter om totalt 1 431 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Robert Andersson Ordférande

Annika Steinbeck Styrelseledamot

Desirée Fredriksson Styrelseledamot

Gustaf Tinnerstedt Styrelseledamot

Carl Dahlberg Styrelseledamot (avgatt i januari 2025)

Fredrik Lindholm Styrelsesuppleant (signerar bokslut i egenskap av suppleant)
Birgitta Wikstrom Styrelsesuppleant

Sofia Bengtsson Styrelsesuppleant

Valberedning

Johanna Cervin-Ellqvist, Anette Edling

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.
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Revisorer

Katarina Nyberg

Sammantréden och styrelseméten

Auktoriserad revisor

Arsredovisning 2024

HQV Stockholm AB

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-22.

Extra foreningsstdmma holls 2024-10-17. Fraga om byte till gemensamt elabonnemang.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2017 och stracker sig fram till 2039. Underhallsplanen

uppdaterades 2024.

Planerade underhall

2025 e Utbyte tak

Avtal med leverantdrer

Besiktning av hissen
Ekonomisk forvaltning
Entrématta

Lopande Fastighetservice
Jourtjanst
Styrelsesupport

Arlig tillsyn och service av hiss
Besiktigare brandskyddet.
Trappstadning
Tidningshamtning

Kabel TV

Elnatet

Fjarrvarme

El

Ovrig verksamhetsinformation

Kiwa Inspecta AB

Simpleko

CWS-boco Sweden AB

POS Fastighetsvard AB

Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB
Bostadsratterna

Hissgruppen AB

Brandskydds partner i Stockholm AB
Smart Forvaltning Sverige AB
PreZero recycling

Tele 2-Comhem

Ellevio

Stockholm Exergi

Fortum

En 6vergripande stamspolning har genomforts som ett planerat underhall for att 6ka livslangden pa fastighetens

avloppssystem.

En ny torktumlare har installerats med avsevart storre kapacitet. Justeringsarbeten ventilation genomférda.

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen har fortsatt arbetet med att halla ned driftskostnaderna. Sndskottning/halkbekdmpning ombesorjs
av styrelsen och de boende. Claes Dahlberg (boende) har skétt grasklippningen. En tradgardsgrupp skoter om
fastighetens omgivning med rabatter.
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Ovriga uppgifter

Bytet av taket har skjutits upp nagot eftersom genomférandet av detta paverkas av foreningens beslut om
huruvida solceller ska installeras. Vilket i sin tur paverkas av en ev. évergang till ett gemensamt elabonnemang.
Ett medlemsarende har hanterats under aret i samband med en 6verlatelse.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgaende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 45 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 6 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5% av gallande
prisbasbelopp. Pantsattningsavgift debiteras med 1% av gallande prisbasbelopp vid varje pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse tas ut med hogst 10% av arligen géllande prisbasbelopp.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 978 124 741 559 961 081 962 214
Resultat efter fin. poster -344709 -832 817 -476 325 -362 546
Soliditet (%) 98 97 98 98
Yttre fond 840 946 1002993 1166 167 1175430
Taxeringsvarde 73 800 000 73800 000 73800 000 52 200 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 636 636 636 636
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 87,8 100,0 N3 9.4
Skuldséattning per kvm upplaten ) ) ) i
bostadsratt, kr

Skuldsattning per kvm totalyta, kr - - - -
Sparande per kvm totalyta, kr 94 -2 139 102
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 30 31 24
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 217 190 171 185
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 69 79 41 38
Energikostnad per kvm totalyta, kr 314 299 243 246

Rantekanslighet (%) - - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Styrelsen ska vid forlust, enligt redovisningen i foreningens resultat, vidta atgarder for att hantera situationen.
Foreningen ar skuldfri och har en betydande likviditetsreserv som Overstiger de nédvandiga beloppen.

Aven om detta &r fallet, kan avgifterna komma att héjas framéver.

Tillsammans med fortsatt arbete for att minska driftskostnaderna och medlemmarnas bidrag till
underhallsarbeten forvantas foreningens resultat forbattras under de kommande aren.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 12315 822 - - 12315 822
Upplatelseavgifter 8 168 375 - - 8 168 375
Fond, yttre
underhall 1002 993 - -162 047 840 946
Direkt 1,890 000 . . 1,890 000
kapitaltillskott
Balanserat resultat -6 945 898 -832 817 162 047 -7 616 668
Arets resultat -832 817 832 817 -344 709 -344 709
Eget kapital 15 598 475 0 -344 709 15 253 766
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -7 616 668
Arets resultat -344 709
Totalt -7 961 377
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 221 400
Att fran yttre fond i ansprak ta -43 668
Balanseras i ny rakning -8 139109
-7 961 377

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 978 124 741 559
Ovriga rérelseintdkter 3 23784 12214
Summa rérelseintakter 1001 908 753773
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -825 311 -1 086 347
Ovriga externa kostnader 9 -175 235 -125 392
Personalkostnader 10 -85 809 -70 793
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -435 480 -446 316
Summa rérelsekostnader -1 521 836 -1728 848
RORELSERESULTAT -519 928 -975 075
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 176 716 142 258
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 498 0
Summa finansiella poster 175 218 142 258
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -344 709 -832 817
ARETS RESULTAT -344 709 -832 817
Sida7av 17
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 9514 485 11 423 405
Markanlaggningar 13 0 -1 473 440
Maskiner och inventarier 14 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 9514 485 9949 965
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 514 485 9 949 965

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9862 28 155
Ovriga fordringar 15 3858 3191
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 41724 38982
Summa kortfristiga fordringar 55 444 70 328

Kassa och bank

Kassa och bank 6 062 547 5985 530
Summa kassa och bank 6 062 547 5985 530
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 117 991 6 055 858
SUMMA TILLGANGAR 15 632 476 16 005 823
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22374197 22 374197
Fond for yttre underhall 840 946 1002993
Summa bundet eget kapital 23215143 23377 190
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 616 668 -6 945 898
Arets resultat -344 709 -832 817
Summa fritt eget kapital -7 961 377 -7 778 715
SUMMA EGET KAPITAL 15 253 766 15 598 475
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 75943 104 187
Ovriga kortfristiga skulder -60 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 302 827 303 161
Summa kortfristiga skulder 378710 407 348
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15632 476 16 005 823
Sida9 av 17
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -519 928 -975 075
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 435 480 446 316
-84 448 -528 759
Erhéllen ranta 176 716 142 258
Erlagd ranta -1 498 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 90 771 -386 501
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 14 884 -9 899
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -28 638 48 250
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 77 017 -348 150
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 77 017 -348 150
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5985 530 6 333 680
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 062 547 5985 530
Sida10av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Ordonnansen 4 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,5 %
Ome- och tillbyggnad 333-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 879 359 879 360
Rabatter bostader 0 -219 840
Hyresintakter, bostader 79 852 76 788
Pantforskrivningsavgift 7 449 2625
Overlatelseavgift 11 464 2626
Summa 978 124 741 559
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ej placerbara intakter 0 6204
Ores- och kronutjamning 4 -0
Forsakringsersattning 23780 0
Elstod 0 6010
Summa 23784 12 214
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 13128 13094
Stadning 40 210 36 836
Besiktningskostnader 5658 0
Serviceavtal 7188 18109
Energideklarationer 0 4994
Brandskydd 9658 0
Yttre skotsel 14 229 8 688
Summa 90 071 81721
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 75 452 5532
Reparation forsakringsskada 0 41298
Summa 75 452 46 830
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 43 668 383447
Summa 43 668 383 447

Sida12av 17
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 39969 43 350
Uppvarmning 310 661 271 338
Vatten 98 833 112 638
Sophamtning 66 192 51 656
Summa 515 655 478 982
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 29517 26 629
Kabel-TV 12 268 11534
Fastighetsskatt 58 680 57 204
Summa 100 465 95 367
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 4357 7 191
Ovriga forvaltningskostnader 11 095 362
Juridiska kostnader 45150 31500
Revisionsarvoden 21 546 20000
Styr.moéte/stamma/staddag 13288 4252
Arvode ekonomisk forvaltning enligt avtal 51371 49 328
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 1400 0
Overlatelsekostnad 11 464 2626
Pantsattningskostnad 7 449 2625
Serv.avg branschorg. 5370 5370
Bankkostnader 2745 2138
Summa 175 235 125 392
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 65 000 53725
Ovriga personalkostnader 407 101
Sociala avgifter 20 402 16 967
Summa 85 809 70793

Sida13av 17
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Drojsmalskostnader 1498 0
Summa 1498 0
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingadende 18 330 056 18 330 056
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 18 330 056 18 330 056

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 906 651 -6 681 663
Arets avskrivning -1 908 920 -224 988
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 815 571 -6 906 651
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 13 386 485 11 423 405
| utgaende restvérde ingdr mark med 3872000 3872000

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 21 800 000 21 800 000
Taxeringsvarde mark 52 000 000 52 000 000
Summa 73 800 000 73 800 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 0 0

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1 473 440 -1 262948
Arets avskrivning 1473 440 -210 492
Utgaende ackumulerad avskrivning 0 -1473 440
Utgaende restvarde enligt plan 0 -1 473 440

Efter stambyte har denna not bokférts fel. Detta har korrigerats i bokslut for 2024 och kan ses i not 12.
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 54220 54220
Utgaende anskaffningsvarde 54 220 54 220
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -54 220 -43 384
Avskrivningar 0 -10 836
Utgaende avskrivning -54 220 -54 220
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 406 269
Skattefordringar 1446 2922
Ovriga fordringar 2006 0
Summa 3858 3191
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbet kostn och uppl int 9562 8661
Forutbet stad 6 086 5637
Forutbet forsakr premier 10119 9285
Forutbet kabel-TV/Bredband 3114 3067
Forutbet forvaltning 12843 12332
Summa 41724 38982
Sida15av 17
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn fast skotsel 1094 1050
Uppl kostn el 3869 3464
Uppl kostn fjarrvarme 43925 40 605
Uppl kostn vatten 16 486 13212
Uppl kostn Iéner 5101 5000
Uppl kostn renhallningsavg 10 590 8263
Beraknade uppl. sociala avgifter 1582 1571
Forutbetalda avgifter/hyror 201 164 210980
Beraknat revisionsarvode 19016 19016
Summa 302 827 303 161
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning Inga Inga

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har férhandlat fram ny hyra avseende féreningens hyresratt med 5,3% fran och med 1 maj 2025.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms kommun

Annika Steinbeck Desirée Fredriksson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Fredrik Lindholm Gustaf Tinnerstedt

| egenskap av suppleant Styrelseledamot

Robert Andersson
Ordférande

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

HQV Stockholm AB
Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Ordonnansen 4

Org.nr 716425-8530

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

12

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ordonnansen 4 for rdkenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sd &r
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund
for véra uttalanden. Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande
av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgérder som ér lampliga
med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
madste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhédllanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ordonnansen 4 for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande
om ansvarsfrihet, r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella beddomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa séddana atgirder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm enligt den dag som framgér av vér elektroniska signering

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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